07.05.2026

Taristuministri mairuse ,,Majandus- ja taristuministri 30. aprilli 2015. a maéruse nr 36
»Nouded energiamirgise andmisele ja energiamirgisele®, S. juuni 2015. a miéruse nr 57
»Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* ja 5. juuni 2015. a méiruse nr
58 ,,Hoone energiatohususe arvutamise metoodika* ning ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11. detsembri 2018. a méiiruse nr 63 ,,Hoone energiatohususe
miinimumnouded* muutmine* eelndu seletuskiri

1. Sissejuhatus

Mairus kehtestatakse ehitusseadustiku (EhS) § 3 16ike 5, § 64 16ike 5, § 65 1oike 3 ja § 66
16ike 6 alusel.

Maérus on koostatud taristuministri madrusena, kuna peaministri 12. augusti 2024. a
korralduse nr 88 kohaselt on elamumajandus ja ehitus taristuministri vastutusvaldkonnas.

Eelndu eesmérk on:

1. tdiendada kaalutud energiaerikasutuse (edaspidi KEK) metoodikat, et voimaldada
mitteeluhoonete KEK -mérgise arvutamisel arvestada vilja mittetiiiipne tarbimine;

2. parandada ebatdpsused kehtivas hoonete energiatdhususe regulatsioonis;

3. taastada suure energiatarbega hoonete energiatdhususarvude piirvaartused, tagamaks
mitme kasutamise otstarbega hoone puhul hoone osade energiatdhususarvude
piirvadrtuste kaalutud keskmise energiatdhususarvu arvutussiisteemi toimimine ning
iildine kooskdla Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiviga 2010/31/EL hoonete
energiatohususe kohta (edaspidi EPBD);

4. iihtlustada ehitisregistrisse esitatavate tehniliste andmete klassifikaatoreid.

Eelnduga ei kaasne vahetut moju halduskoormusele. Muudatustega luuakse eeldused ja
voimalused olemasoleva hoone kaalutud energiaerikasutuse ehk KEK-mérgise mittetiiiipsete
tarbijate tarbimise véljaarvestamiseks valemi pdhjal. Muudatuste eesmirk on tagada
mitteeluhoonete KEK -maérgiste senisest parem vorreldavus ja konkurentsivoimelisus.

Eelndu ja seletuskirja on koostanud Kliimaministeeriumi ehituse ja elukeskkonna osakonna
keskkonnasééstliku ehituse  valdkonnajuht =~ Hannamary Seli (639 7650,
hannamary.seli@kliimaministeerium.ee) ning ehituse ja elukeskkonna osakonna ndunik Karl-
Villem V&sa (606 3256, karl-villem.vosa@kliimaministeerium.ee). Eelndu digusekspertiisi on
teinud Kliimaministeeriumi  digusosakonna jurist Kristina Parnaul-Ollik (626 2870,
kristina.parnaul-ollik@kliimaministeerium.ee). Eelndu ja seletuskirja on keeletoimetanud
Justiits- ja Digiministeeriumi  digusloome korralduse talituse toimetaja Aili Sandre
(aili.sandre@justdigi.ee).

2. Eeln6u sisu ja vordlev analiiiis
Eelndu koosneb viiest paragrahvist.

§ 1. Majandus- ja taristuministri 30. aprilli 2015. a méiiruse nr 36 ,,Nouded
energiamirgise andmisele ja energiamirgisele® muutmine

Paragrahvis 1 sdtestatakse majandus- ja taristuministri 30. aprilli 2015. a méairuse nr 36
»Nouded energiamirgise andmisele ja energiamérgisele (edaspidi MTMi médrus nr 36)



kavandatud muudatused.

Punkt 1: lisatakse muu soojuspump (§ 5'1g 3 p 5)

Punktiga 1 tdiendatakse madruse § 5'1diget 3, millega sétestatakse soojuspumba liigid. Kehtiv
loetelu sisaldab nelja liikki soojuspumpasid: maa-, ohk-Ohk-, Shk-vesi- ja viljatdombedhu
soojuspump. See tdhendab, et praegune loetelu ei vota arvesse muid kasutatavaid
soojuspumbatiiipe, nditeks todstuslikke jddksoojust, reo- vOi merevett soojusallikana
kasutavad soojuspumbad. Seetdttu lisatakse punktina 5 loetellu muu soojuspump, mille alla
kuuluvad koéik soojuspumbad, mis ei vasta loike 3 punktides 1-4 toodud liikkidele, kuid
tdidavad samavéirset funktsiooni. Muudatusega luuakse voOimalus votta arvesse ka
uuenduslikumaid voi spetsiifilise  kasutusvaldkonnaga soojuspumpasid, toetades nii
mitmekesisemate ja keskkonnahoidlikumate energialahenduste kasutamist.

Punkt 2: liihteandmete viite parandus (§ 10 Ig 3)

Punktiga 2 muudetakse § 10 1oiget 3. Kehtivas sOnastuses viidatakse § 14 16ike 2 punktidele
1 ja 2, kuid punkt 1 tunnistati kehtetuks kliimaministri 7. mértsi 2024. a mdédrusega nr 12
(joust. 01.06.2025). Muudatusega eemaldatakse viide kehtetule punktile 1. Muudatus on
tehnilist laadi ja tagab digusselguse.

Punkt 3: § 10 16ige 4 tunnistatakse kehtetuks

Punktiga 3 tunnistatakse kehtetuks § 10 1doige 4. Kehtivas sonastuses viidatakse § 14 1dike 2
punktile 3, kuid punkt 3 tunnistati kehtetuks sama eespool nimetatud muudatusega (joust.
01.06.2025) (vt selgitust paragrahvi 1 punktis 2). Seega ei ole 10ige 4 enam asjakohane.
Muudatus on tehnilist laadi.

Punkt 4: viidete parandus (§ 111g 2 p 3—4)

Punktiga 4 muudetakse § 11 1dike 2 punkte 3 ja 4. Muudatused on tehnilist laadi ja nendega
korrigeeritakse varasema redaktsioonimuudatuse tulemusel vananenud viited. Kehtivas
sOonastuses viidatakse punktides 3 ja 4 vastavalt méddruse §-le 4 ja §-le 5, kuid viidatud
paragrahvid tunnistati kehtetuks Riigi Teatajas avaldatud midruse redaktsiooniga (RT I,
19.03.2024, 1; joustumine 01.05.2024). Kehtetuks tunnistatud § 4 ja § 5 alla kuulunud
loetelusid korrigeeriti, muudeti ja kehtestati normitehnika huvides uue paragrahvina (§ 51).
Kuivdrd varasemad viited ei vasta kehtivale normitehnilisele struktuurile, tehakse vajalikud
parandused, et tagada Oigusselgus ja vilistada vdimalik eksitus arvutuskdigu ldhteandmete
esitamisel.

Punkt 5: kaalutud energiaerikasutuse arvutuskiigu esitamine (§ 111g 2 p 11)

Punktiga 5 tdiendatakse § 11 1diget 2 punktiga 11, sdtestades, et olukorras, kus kaalutud
energiaerikasutuse arvutamisel ldhtutakse § 11 15ikest 3!, 15ikest 32, 1dikest 33, 15ikest 3% voi
16ikest 3°, on kohustuslik asjakohased arvutuskiigud koos arvutuses kasutatud lihteandmetega
iiles laadida ehitisregistrisse energiamadrgise lisana. See tagab, et nii arvutuskdigu kui ka
energiamérgise ldhteandmetega on vdimalik tutvuda, sh vajadusel kontrollida ldhteandmed ja
arvutuskdik tle.

Punkt 6: sona ,,eraldiseisva® lisamine § 11 1oikesse 3!

Punktiga 6 tdiendatakse § 11 Idiget 3! pérast sdna ,,on“ sdnaga ,.eraldiseisva“. Kehtivas
sOnastuses on ndue, et maha lahutatav energiakasutus peab olema energiaarvestiga moddetud,
kuid see jitab lahtiseks, kas piisab peaarvesti andmetest. Sona ,.eraldiseisva“ lisamisega
tépsustatakse, et maha lahutamiseks peab vastav energiakasutus olema mdddetud eraldiseisva
(alam)arvestiga. Muudatus on tehnilist laadi ja tagab digusselguse.



Punkt 7: KEK-metoodika tiiendamine (§ 11 Ig 32-3%)
Protsessienergia mahaarvamine alamarvestite korral (§ 11 Ig 3?)

Probleemipiistitus. Mitteeluhoonete, eelkdige kaubandushoonete elektritarbimine sisaldab
sageli markimisvddrses ulatuses nn protsessienergiat, mida EPBD ei késitle hoone
energiatohususega seotud energiana. Sellise protsessienergia hulka kuuluvad néiteks
jaekaubanduses kasutatavad kiilmaletid ja -kapid, pagariahjud, elektrilaadijad ja muu sarnane.
Kuna kehtiv KEK-mirgise metoodika pohineb peaarvesti andmetel, kaasatakse koik sellised
tarbijad energiaklassi méddramisel automaatselt. Selle tulemusel ei peegelda KEK -mérgis mitte
ainult hoone enda energiatShusust, vaid ka hoone kasutajate (rentnikute) protsesside
energiamahukust.

Tallinna Tehnikaiilikooli uuringu' tulemused néditavad, et sellistel hoonetel moodustab
protsessienergia 40-50% kogu elektritarbimisest. Analiiiisitud 18-st kaubandushoonest 16
kuulusid KEK-maérgisel G-energiaklassi, sdoltumata hoone tegelikust energiatShususest.

Muudatuse sisu.
Punktiga 7 lisatava §-i 11 1dikega 32 siitestatakse protsessienergia mahaarvamise valem.

Meetod A —eraldiseisva energiaarvestiga moodetud protsessienergia. Kui protsessienergia
tarbija (nt kiilmamasinad) on alamarvestiga otse mdddetud, lahutatakse selle arvesti néit
peaarvesti andmetest maha vastavalt §-i 11 1dikele 3!.

Meetod B —alamarvesti meetod. Kui protsessienergia ei ole otse mdddetud, kuid alamarvesti
sisaldab nii protsessienergiat kui ka valgustust ja seadmeid, lahutatakse kogu alamarvesti néit
maha ning liidetakse tagasi tiiiipiline valgustuse ja seadmete energiakasutus majandus- ja
taristuministri 5. juuni 2015. a mééruse nr 58 ,,Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika*
(edaspidi MTMi méirus nr 58) § 6 10ike 1 tabelis 1 toodud viértuste jargi.

Valgustuse ja seadmete tiilipvadrtused ei sisaldu MTMi mééruses nr 36, vaid viidatakse MTMi
méadruse nr 58 § 6 ldike 1 tabelile 1. Sellega vélditakse samade véértuste haldamist kahes
erinevas midruses ning tagatakse, et arvutuses kasutatakse alati kehtivaid tiilipilise kasutuse
vadrtusi.

Piirang. Alamarvesti meetodit (meetod B) saab kasutada ainult juhul, kui alamarvesti taga ei
ole sisekliima tagamiseks moeldud tehnosiisteeme (soojuspumpa, ventilatsioonislisteemi
vmt). Kui alamarvesti sisaldab ka kiitte, ruumide jahutus- voi ventilatsioonienergia tarbimist,
el saa meetodit B rakendada ning tuleb kasutada meetodit A (otse moddetud) voi mitme
kasutamise otstarbega hoone puhul eelndu paragrahvi 1 punktis 7 (§ 11 Ig 3°) sitestatud
kalibreeritud mudelit.

Protsessienergia tarbijad (nt kiilmaseadmed) eraldavad jidksoojust, mis katab osa hoone
kiittevajadusest. Protsessienergia tdielikul mahaarvamisel jadb mdddetud kiitteenergia
tarbimine muutmata, kuigi ilma protsessitarbijateta oleks kiittevajadus suurem. Tegemist on
teadliku lihtsustusega: jadksoojuse moju tépne arvutamine eeldaks energiasimulatsiooni, mis
muudaks valemipohise meetodi ebaproportsionaalselt keerukaks. Lihtsustuse moju KEK-
vadrtusele on viike vorreldes protsessienergia mahaarvamise kogumojuga.

I Tallinna Tehnikaiilikool, ,Tarbimisandmetel energiamirgise metoodika uuring", aprill 2025.


https://ener.ee/wp-content/uploads/2024/06/KEK-margise-metoodika_raport_2025-04-28_v3.pdf

Arvutusniide. Alljirgnev ndide pohineb Tallinna Tehnikaiilikooli uuringu referentshoonel
SM17 — kaubandushoone koetava pinnaga 2680 m?.

Algandmed
Parameeter Vairtus
Kasutamise otstarve Kaubandushoone
Toatemperatuuriga pind 2680 m?
Energiakandjad Elekter (peaarvesti + 4 alamarvestit)
Alamarvesti tarbgqn(i)l?g‘zﬂl\%h /a) Kasitlus arvutuses
Kiilmamasinad 294 398 Lahutada (Ig 3' kohaselt)
Uldelekter 97 284 Ei lahutata
Kauplus/rentnik 181 570 Lahutada, E..s tagasi liita (Ig 32 kohaselt)
Jaal‘<s00Juse 84 554 Ei lahutata (sisekliima tehnosiisteem)
soojuspump
Peaarvesti 657 940
Arvutuskdik:
Energiakasutus,
Samm  Kirjeldus kWh/a
1 Peaarvesti (Epeaarvesti) 657 940
2 Kiilmamasinad otse maha (Eeri 1) -294 398
3 Alamarvesti maha (Eaiamarvesii, 1) -181 570
4 Tiitipiline valgustuse ja seadmete elektrienergia tarve 4120 600
tagasiliitmine (Evs,; = 45 kWh/(m?-a) - 2680 m?)
Lopptulemus (Ear,el) 302 572
Tarnitud elekter Elektri KEK ellf:fgl:‘;:r‘i
kWh/(m?-a) kaalumistegur ~ kWh/(m?-a) Kasutuseklass
Enne
. 657 940/2680=245,5 2,0 245,5-2,0=491 G
mahaarvamist
Pérast maha-
arvamist (Ig 3' 302 572/2680=112,9 2,0 113,0-2,0=226 D
ja lg 32)
Muutus -132,4 - -265 (-54 %) +3 klassi

Sammus 4 tagasiliidetav 45 kWh/(m?-a) on kaubandushoone tiilipiline valgustuse ja seadmete
elektrienergia tarve, arvutatuna MTMi méiéruse nr 58 § 6 ldike 1 tabeli 1 andmetest sama
maééruse paragrahvi 6 16ikes 2 toodud valemiga Ey,vs =k - (Pvalgustus T Pseadmed) - (7d /124) - (Tw
/7) - 8760/1000 = 0,55 - (15 + 1) - (14/24) - (7/7) - 8760/ 1000 = 45,0 kWh/(m?-a), kus k =
0,55 on kasutusaste, Pvalgustus = 15 W/m? ja Pseadmes = 1 W/m? sama tabeli jérgi.

Tallinna Tehnikatilikooli uuringus analiiiisitud kaubandushoonete niidetel ilmnes, et

protsessienergia mahaarvamise tulemusel paraneksid hoone energiatdhususe klassid
G-klassist E- ja D-klassi.



Tegeliku valgustusvéoimsuse kasutamise erisus (§ 11 Ig 3%)

Loikega 33 sitestatakse lisavoimalus: kui alamarvestiga mdddetud alal kasutatakse valgustuse
puhul MTMi mééruse nr 58 § 6 10ikes 4 sétestatud tegelikku valgustusvoimsust, arvestatakse
E rvs,j valgustuse osa tegeliku paigaldatud voimsuse ja § 6 10ike 1 tabeli 1 tiitipilise
kasutusaja alusel ning seadmete osa sama tabeli andmetel. Viide § 6 10ikele 4 tagab, et tegeliku
valgustusvoimsuse kasutamisel kehtivad samad dokumenteerimis- ja tdendamisnduded (sh
EVS-EN 12464-1 valgustustiheduse tagamine), mis on juba arvutusmetoodikas kehtestatud.
See annab tdpsema tulemuse hoonetes, kus valgustuslahendus erineb oluliselt tabelivdartustest
(nt LED-valgustus vs. vanem valgustus), ning eristab selgelt valgustuse ja seadmete osa.

Kasutusaja taandamine (§ 11 Ig 34)

Probleemipiistitus. Mitteeluhoonete tegelik kasutusaeg erineb sageli MTMi mééruse nr 58 §
6 1oike 1 tabelis 1 toodud tiitlipilisest kasutusajast. Néiteks kontorihoone, mis tegutseb ka
nidalavahetustel (zz = 14 h, ©, = 6 d, samas kui tiiiipiline on 7z = 11 h, z, = 5 d), saab
ebadiglaselt korgema KEK-véirtuse, kuna pikem kasutusaeg suurendab energiatarbimist. See
ei peegelda hoone enda energiatShusust, vaid kasutusintensiivsust.

Muudatuse sisu. Punktiga 7 lisatakse §-i 11 Idige 3%, millega luuakse vdimalus
mitteeluhoonete puhul taandada tegelik energiatarbimine tiiiipilisele kasutusajale.

Metoodika (nn Rootsi meetod) todtab jargmiselt:

1. Elektritarbimise tunniandmetest arvutatakse igale kalendrikuule keskmine elektrivdimsus
kasutusajal (Px«) ja kasutusajavilisel ajal (Piav).

2. Saadud keskmiste voimsuste abil arvutatakse tiiiipilisele kasutusajale taandatud aastane
energiakasutus, kasutades MTMi méédruse nr 58 § 6 ldike 1 tabelis 1 toodud tiiipilisi
kasutustunde (7v) ja -paevi (zw).

Kasutusaega taandatakse tunniandmete alusel. Tunniandmed peab esitama energiamirgise
koostaja KEK-mérgise koosseisus ning arvutuskiik peab olema kontrollitav Tarbijakaitse ja
Tehnilise Jarelevalve Ameti (TTJA) ametniku poolt.

Kasutusaja mddratlemisel ldhtub energiamirgise koostaja hoone tegelikust kasutusgraafikust.
Kasutusaeg on ajaperiood, mille véltel hoone on tiiiipilises aktiivses kasutuses (to6tajad kohal,
teenuste osutamine jms). Tegeliku kasutusaja kindlaksmiiramisel vOib energiamirgise
koostaja tugineda hoone haldaja esitatud teabele hoone kasutusgraafiku kohta ja/voi tarbimise
tunniprofiili analiiiisile. Iseloomulik on, et kasutusajal on elektritarbimine oluliselt suurem kui
kasutusajavilisel ajal. Keskmised vdoimsused P ja Pkav arvutatakse tegelike kasutustundide
alusel; seejirel rakendatakse valemis MTMi méédruse nr 58 § 6 15ike 1 tabeli 1 tiiiipilisi
kasutustunde () ja kasutuspéevi (zv), mis asendavad tegeliku kasutusgraafiku standardsega.

Kasutusaja taandamist v3ib teha ka peaarvesti andmete alusel, tegemata § 11 1digete 3'-33
kohast protsessienergia vihendamise arvutust.

Arvutusniide. Alljirgnev nédide pdhineb Tallinna Tehnikaiilikooli uuringu kontorihoonel —
10 360 m? iilikoolihoone (5 korrust, ehitusaasta 2009).

Algandmed
Parameeter Vairtus
Kasutamise otstarve Kontorihoone



Toatemperatuuriga pind 10 360 m?

Asukoht Tallinn (Harju maakond)
Ehitusaasta 2009
Mooteperiood 2023 (kalendriaasta)
Energiakandjad Elekter, tohus kaugkiite
Energiakandja Mo6o6detud tarbimine Erikasutus
(MWh/a) (KWh/(m?-a))

Elekter 796 76,8
Kaugkiite 1186 114,5

sh kiite 1115 107,6

sh soe vesi 71 6,9

Tiiiiiline k TMi mii
Parameeter Méddetud/tegelik iiipiline kasutus (MTMi méirus nr

58)
Kasutustunnid 14 h/pdev 11 h/pdev
Kasutuspievad 6 d/nadal 5 d/nédal
Suhteline kasutusaeg (14/24)-(6/7)=0,500 (11/24)-(5/7)=0,327
Kraadpédevad 3750 (Harju mk :
(tB=+17 °C) 2023) 3852 (Harju mk normaalaasta)
Samm 1 — tunniandmetest keskmiste vOimsuste arvutamine. Hoone elektritarbimise

tunniandmetest (peaarvestilt) arvutatakse igal kuul keskmised voimsused kasutusajal (Pka,i)ja
kasutusajavilisel ajal (Prav,i). Kasutusaeg on tuvastatud tunniprofiilide kuju alusel (selge
erinevus pievase ja dise tarbimise vahel).

Samm 2 — tiilipilisele kasutusajale taandatud elektrienergia. Rakendatakse E
arvutusvalemit igakuiselt, kasutades tiitipilisi vadrtusi zw= 11 ja 5, = 5.

tar,el

Nt jaanuar:
Ergre = 16,9 - (11/24) - (5/7) - 744 / 1000 + 2,4 - (1 — (11/24) - (5/7)) - 744 / 1000 =
16,9 - 0,327 - 0,744 + 2,4 - 0,673 - 0,744 = 5,32 kWh/m?.

Kuu Pka,i (W/mz) Pkav,i (W/mz) ti (h) Etar,el (kWh/mz)

1 16,9 2,4 744 5,32
2 16,9 2,4 696 4,97
3 16,9 2,6 744 5,42
4 17,0 2,2 720 5,07
5 17,4 2,7 744 5,59
6 20,2 2,9 720 6,17
7 18,1 2,4 744 5,61
8 19,3 2,8 744 6,10
9 17,9 2,4 720 5,38
10 16,9 2,4 744 5,32
11 16,9 2,6 720 5,24
12 16,7 2,2 744 5,17
Kokku 65,36

Samm 3 — kiitteenergia normaalaastale taandamine:

Oyt = Oreg it - S/Sieg = 1115 - 3852 /3750 = 1145 MWh/a (110,5 kWh/(m?-a))



Normaalaastale taandatud kaugkiittest tarnitud soojusenergia:
ONiyit Ons = 1145+ 71 = 1216 MWh/a (117,4 kWh/(m?-a))

Samm 4 — KEK arvutamine. Arvutuskéigus kasutatud kaalumistegurid elektrile 2,0 ja tShusale
kaugkiittele 0,65.

Elekter Kaugkiite KEK KEK
(kWh/(m?-a)) (KWh/(m?-a)) (KWh/(m?-a)) klass
Enne taandamist 76,8:2,0=153,6 117,4-0,65=76,3 230 E
Pirast taandamist (Ig 3%)  65,4-2,0=130,8 117,4-0,65=76,3 207 D
Muutus -22,8 +0,0 -23 (-10 %) +1 klass

Kasutusaja taandamine vdhendas KEKi 10% vorra, mis to1 kaasa kaalutud energiakasutuse
klassi paranemise E-It D-le. Metoodika tdpsust kinnitab Tallinna Tehnikaiilikooli uuringu
energiasimulatsioonimudel, mis andis sama kontorihoone tiilipilisel kasutusel KEK-i ~
200 kWh/(m?-a) — mdlemad meetodid annavad energiaklassi D.

Kalibreeritud mudel (§ 11 1g 3%)

Samuti lisatakse punktiga 7 §-i 11 1dige 3°, millega luuakse vdimalus kasutada
energiasimulatsiooni kalibreeritud mudeli abil juhul, kui 1digetes 3'-3% toodud valemipdhised
arvutused ei ole vdimalikud mitme kasutamise otstarbe tottu. See olukord esineb
mitmeotstarbelistes hoonetes, kus erinevate kasutamise otstarvete koosmdju ei pruugi
voimalda standardset valemipdhist ldhenemist.

Kalibreeritud mudeli metoodika koosneb kahest sammust:

Samm 1 — arvutusmudeli kalibreerimine. Luuakse hoone energiasimulatsioonimudel, mis
kalibreeritakse vastavusse tegeliku energiatarbimisega. Mudeli sisendina kasutatakse hoone
tegelikke andmeid: piirdetarindite soojustehniline toimivus (soojuslidbivused, kiilmasillad),
ohupidavus, tehnosiisteemide tehnilised nditajad, hoone tegelikud kasutustingimused
(sisetemperatuur, kasutusgraafikud, sisemised soojusallikad, tehnosiisteemide juhtimine) ning
vaadeldavale perioodile vastavad véliskliima tingimused. Kalibreerimine tdhendab nende
sisendite kohandamist seni, kuni mudeli arvutuslik energiatarbimine vastab hoone tegelikele
moddetud tarbimisandmetele. Kalibreerimise tulemusel peegeldab mudel hoone tegelikku
fiitisilist seisundit ja kasutustingimusi.

Kalibreerimise piisavuse hindamisel tuleb ldhtudarahvusvaheliselt tunnustatud metoodikatest.
Hoonete energiasimulatsioonimudeli kalibreerimise valdkonnas on peamised viitestandardid
ASHRAE Guideline 14 ,,Measurement of Energy, Demand, and Water Savings* ning IPMVP
(International Performance Measurement and Verification Protocol) variant D, mis mdlemad
kasitlevad kalibreeritud simulatsiooni kasutamist energiatarbimise hindamiseks. Nimetatud
metoodikad midravad kalibreerimise statistilised kriteeriumid (sh CV(RMSE) ja NMBE
piirmddrad kuu- ning tunnipdhisele vordlusele), mille alusel saab hinnata, kas mudeli
arvutustulemused vastavad piisaval maéral tegelikele modtetulemustele. Euroopa tasandil on
asjakohane EN ISO 52000-1:2017 ,,Energy performance of buildings - Overarching EPB
assessment®, mis sdtestab hoonete energiatGhususe arvutamise iildise raamistiku ja voimaldab
modteandmetel pohinevat hindamist.

Eelnduga ei kavandata kalibreerimisele konkreetset numbrilist ldvendit, kuna kalibreerimise
tdpsus soltub hoone keerukusest, andmete kéttesaadavusest ja modtesiisteemi detailsusest.
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Selle asemel peab energiamédrgise koostaja kasutama tunnustatud metoodikat ja
dokumenteerima kalibreerimisprotsessi ulatuse, kasutatud statistilised nditajad ning nende
vastavuse valitud metoodika kriteeriumidele.

Samm 2 —tiilipilisele kasutusele iileminek. Kalibreeritud mudelis séilitatakse hoone fiiiisilised
omadused (piirdetarindite soojustehniline toimivus, dhupidavus, tehnosiisteemide tehnilised
nditajad), kuid asendatakse kasutustingimused MTMi méddruse nr 58 tiiipiliste vdirtustega:
kasutusgraafikud (§ 6 15ike 1 tabel 1 tiiiipilised kasutustunnid ja -pdevad), valgustuse ja
seadmete sisemised soojusallikad, ventilatsiooni vilisdhu vooluhulgad ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11. detsembri 2018. a méadruse nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded* (edaspidi EIMi médrus nr 63) lisa 1 alusel, ruumitemperatuuride
seadevairtused ning véliskliima. Seejérel tehakse uus energiasimulatsioon, mille tulemus on
hoone kaalutud energiaerikasutus tiiiipilise kasutuse tingimustes.

Kalibreeritud mudeli kasutamine eeldab oluliselt suuremat t60d ja ekspertiisi vorreldes
valemipohise ldhenemisega. Energiasimulatsioonimudeli koostamine ja kalibreerimine
kuulub kutsestandardi,,Diplomeeritud energiatdhususe spetsialist, tase 7° kompetentsi B.3.4
,Hoone arvutusliku energiamirgise koostamine ja véljastamine* alla. Kutsestandardi
»~Energiaaudiitor, tase 6“ piadevuspiiride kohaselt viljastab tase 6 tarbimispohiseid
energiamérgiseid piiranguteta ning arvutuslikke energiamérgiseid lihtsustatud meetodil, seega
saab 6. taseme energiaaudiitor rakendada 1digete 3'-3 kohaseid valemipdhiseid meetodeid,
kuid 1dike 3° kohane kalibreeritud mudeli kasutamine eeldab vdhemalt 7. taseme padevust.
Seetottu on kalibreeritud mudel ette ndhtud voimaliku alternatiivina, mitte esmase meetodina.

Oluline on eristada kalibreeritud arvutusmudeli alusel arvutatud KEKi tavapirasest
energiatohususarvu (ETA) arvutusest. Molema ldhenemise puhul kasutatakse 10pparvutuses
standardseid kasutustingimusi (MTMi maidruse nr 58 tiilipilised kasutusprofiilid, EIMi
médruse nr 63 lisa 1 seadevéirtused). Erinevus seisneb hoone fiiiisilises iseloomustuses: ETA
arvutuses kasutatakse hoone projektdokumentatsioonis esitatud kavandatud vaartusi
(projekteeritud piirdetarindite soojusldbivused ja kiilmasildade véartused, projekteeritud
ohulekkearv qso, projekteeritud tehnosiisteemide tehnilised niitajad), kalibreeritud
arvutusmudeli pohineval KEKil aga hoone tegelikke fiitisilisi omadusi, mis on hoone kehtiva
olukorra ning kalibreerimisprotsessi teel kindlaks tehtud. Seega peegeldab ETA hoone
kavandatud energiatdhusust, kalibreeritud arvutusmudelil baseeruv KEK aga hoone tegelikku
fiitisilist seisundit standardsete kasutustingimuste korral. See eristus on oluline, kuna
olemasoleva hoone tegelik soojustehniline toimivus ning tehnosiisteemide tehnilised niitajad
voivad oluliselt erineda projekteeritud vairtustest.

Punkt 8: § 11 l6iked 6 ja 7 tunnistatakse kehtetuks

Loige 6. Kehtiva 1oike 6 sdnastus on sisu poolest identne § 10 1dikega 3, mis juba sitestab, et
§ 14 16ike 2 alusel kaalutud energiaerikasutuse madramisel on lihteandmeteks energiamirgise
tellijalt saadud andmed. Lisaks sisaldab kehtiv § 11 1dige 6 normitehnilist viga (viide ,,§ 14
16ike 2 punktide 1 ja* — puudub ,,2°), mis tekkis varasema redaktsioonimuudatuse kiigus.
Kuna § 10 18ige 3 (mida eelndu punktiga 3 korrigeeritakse) katab sama reguleerimisala, on §
11 1dige 6 dubleeriv ja selle kehtetuks tunnistamine tagab suurema oigusselguse.

Laoige 7. Kehtivas 10ikes 7 viidatakse § 14 16ike 2 punktile 3, kuid punkt 3 tunnistati kehtetuks
kliimaministri 7. martsi 2024. a méddrusega nr 12 (joust. 01.06.2025). Ldige 7 sétestas erisuse
ETA-pohise kaalutud energiaerikasutuse méédramisel (ehitisregistrisse laetakse {iles
energiaarvutuste tulemused, mitte KEK-arvutuse ldhteandmed). Kuna § 14 16ike 2 punkt 3 on
kehtetu, ei saa 10ikes 7 kirjeldatud olukord enam tekkida. Muudatus on tehnilist laadi.



Punkt 9: lisad 1, 2 ja 3 uues sonastuses.
Punktiga 9 kehtestatakse MTMi maéruse nr 36 lisad 1, 2 ja 3 uues sOnastuses.

Lisa 1 ,,Hoone kiilastajate jaoks ndhtavale kohale paigaldatava energiamirgise vorm* ja lisa
2 ,.Energiamirgise koondinformatsiooni vorm* uus sOnastus kajastab suure energiatarbega
hoonetele energiaklassi, piirvdértuste ja skaala taastamist (vt eelndu § 4 punkt 1). Kuna suure
energiatarbega hoonetele ei mddratud alates 1. juunist 2025 energiaklassi, oli see asjaolu
kajastatud ka energiamérgise vormides. Energiaklassi taastamisega tuleb vormid viia
vastavusse kehtestatud muudatustega.

Lisas 3 ,Kaalutud energiaerikasutuse ja energiatdhususarvu klassi middramine* taastatakse
suure energiatarbega hoone energiatdohususarvu ja kaalutud energiaerikasutuse klasside
piirvairtuste tabel.

§ 2. Majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. a méiruse nr 57 ,,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused* muutmine

Paragrahvis 2 sétestatakse majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. a médruse nr 57 ,,Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* (edaspidi MTMi méérus nr 57) kavandatud
muudatus.

MTMi méiruse nr 57 §-i 12! tiiendatakse punktiga 5, millega lisatakse soojuspumba
liikide loetellu ,,muu soojuspump*. Muudatus on vajalik kooskdla tagamiseks eelndu § 1
punktiga 1, millega lisatakse muu soojuspump ka MTMi méaruse nr 36 § 5! 1dike 3 loetellu.

MTMi miédrus nr 57 sdtestab ehitisregistrisse esitatavate tehniliste andmete loetelusid,
sealhulgas soojuspumba liigid (§ 12!). Kehtiv § 12! sisaldab nelja konkreetset soojuspumba
liiki (maa-, Ohk-Ohk-, Ohk-vesi- ja véljatdombedhu soojuspump), kuid ei sisalda iildist
kategooriat muu §-s 12! nimetamata soojuspumba tiiiibi jaoks. See tdhendab, et
energiamdrgise andmetel ,,muu soojuspump® mairkimine oleks vastuolus echitisregistri
klassifikaatoriga, kuna EHRis puuduks vastav valik. Muudatusega tagatakse, et
energiamérgise (MTMi méirus nr 36) ja ehitisregistri (MTMi méérus nr 57) klassifikaatorid
on omavahel kooskdlas.

Muudatus eeldab ehitisregistri infosiisteemis (EHR) arendust6od: soojuspumba liikide
rippmentiiisse lisandub uus valik. Tegemist on minimaalse IT-arendusega.

§ 3. Majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. a méiruse nr 58 ,,Hoone energiatohususe
arvutamise metoodika*® muutmine

Paragrahvis 3 sétestatakse majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. a méaruse nr 58 ,,Hoone
energiatShususe arvutamise metoodika* kavandatud muudatused.

Punkt 1: ETA B viite parandus (§ 2 1g 2 p 31)

Punktiga 1 muudetakse § 2 1dike 2 punkti 31. Muudatus on tehnilist laadi ja sellega
korrigeeritakse varasema redaktsioonimuudatuse tulemusel vananenud viide. Kehtiva
redaktsiooni sonastuses viidatakse punktis 31 EIMi médruse nr 63 § 4 10ikes 2 sétestatud
madalenergiahoone  energiatdhususarvule.  Uleminek madalenergiahoonete  ehituselt
liginullenergiahoonetele loeti toimunuks 2025. aasta 1. juunil joustunud EIMi méddruse nr 63

9



redaktsiooniga. Viimasega tunnistati kehtetuks EIMi maéaruse nr 63 § 4. Kuna varasemad
viited ei vasta enam kehtivale normitehnilisele struktuurile, tehakse muudatusega vajalikud
parandused. See aitab tagada oOigusselgust ja vilistab vdimaliku eksituse arvutuskdigu
ldhteandmete esitamisel.

Punkt 2: ithiku parandus (§ 30 Ig 6%)

Punktiga 2 asendatakse § 30 Idikes 6% tekstiosa ,,vastav kaalutud energiakasutus kWh/a“
tekstiosaga ,,vastav kaalutud energiakasutus kWh/(m?-a)*“. Ldikes 6* toodud valemiga
arvutatakse energiakandjale vastav kaalutud energiakasutus toatemperatuuriga pinna kohta
aastas. Kehtivas sOnastuses esitatud iihik (kWh/a) ei peegelda valemi tegelikku tulemust, mis
on energiaerikasutus pinna kohta. Muudatus on tehnilist laadi ja korrigeerib varasema
redaktsiooni vea.

Punkt 3: lisa 4 uues sonastuses kehtestamine

Punktiga 3 kehtestatakse MTMi médruse nr 58 lisa 4 ,,Energiaarvutuse tulemuste esitamine*
uues sonastuses. Lisas korrigeeritakse iihikute esitamise vormistus: kWh/(a m?) asendatakse
nduetekohase kWh/(m?-a) vormistusega. Muudatus on tehnilist laadi ja tagab kooskdla
kiesoleva madruse pohitekstis ja teistes lisades kasutatava vormistusega.

§ 4. Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembri 2018. a méiruse nr 63 ,,Hoone
energiatohususe miinimumnéuded* muutmine

Paragrahvis 4 sitestatakse ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembri 2018. a
mééruse nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnouded“ kavandatud muudatused.

Punkt 1: § 6! Ig 3 kehtetuks tunnistamine

Punktiga 1 tunnistatakse kehtetuks § 6! 1dige 3. Kehtiva § 6' 1dike 3 kohaselt suure
energiatarbega hoonele energiaklassi ei miirata. See site kehtestati kliimaministri 7. mértsi
2024. a midrusega nr 12 (joust. 01.06.2025), millega loobuti suure energiatarbega hoonete
energiatChususarvude piirvddrtuste kehtestamisest ja energiaklasside maéadramisest.
Eelndukohase méidrusega taastatakse suure energiatarbega hoonetele numbrilised
energiatohususarvude piirvddrtused. Suure energiatarbega hoone puhul taastatakse
piirvddrtused, mis kehtisid alates 2019. aasta 1. jaanuarist kuni 2025. aasta 31. maini ja mis
pohinevad Tallinna Tehnikaiilikooli 2017. a hoonete kuluoptimaalsete energiatGhususe
miinimumtasemete analiiiisil>. Nimetatud piirvdirtused on iihtsed kdigile suure energiatarbega
hoonetele (haiglad, siseujulad, jddhallid, kiilmhooned, andmekeskused, loomaia hooned ja
protsessisoojusega  todstushooned).  Suure  energiatarbega  hoone  piirvdirtuste
kasutuselevotuga tagatakse mitme kasutamise otstarbega hoone puhul, mille {iks otstarbeid on
suure energiatarbega hoone, hoone osade energiatShususarvude piirvdirtuste kaalutud
keskmise energiatdhususarvu arvutussiisteemi toimimine.

Uhtlasi tagatakse muudatusega iildine kooskdla Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiviga
2010/31/EL hoonete energiatohususe kohta (edaspidi EPBD) ning Euroopa Komisjoni iildise
grupierandi médruse (komisjoni méirus (EL) nr 651/2014, GBER) artikli 38a rakendatavus
suure energiatarbega hoonete puhul. GBERI artikli 38a 1oike 6 punkt iii sdtestab, et uute
hoonete energiatdohususe meetmetesse tehtavateks investeeringuteks ettendhtud abi on

2 Tallinna Tehnikaiilikool, ,Hoonete kuluoptimaalsete energiatShususe miinimumtasemete
analiiiis", 2017.
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teavitamiskohustusest vabastatud tingimusel, et primaarenergia ndudlus on vdhemalt 10%
viiksem vorreldes piirnormiga, mis on sitestatud liginullenergiahoonete suhtes kohaldatavates
riigisisestes nduetes.

Kuigi tihtne piirvédértus ei ole kdigile suure energiatarbega hoonete alatiiiipidele optimaalne
selliste hoonete energiatarbimise profiilide olulise erinemise tottu (nt andmekeskuse ja haigla
energiatarbimine ei ole vorreldav), nduavad diferentseeritud hoonetiiiibipohised piirvaartused
eraldi analiiiisi ning on planeeritud jirgmisesse energiatdhususe kuluoptimaalsete tasemete
labivaatamise tsiiklisse. Praegune iihtne piirvdédrtus on ajutine lahendus, mis tagab GBERIi
artikli 38a rakendatavuse ja EPBD nduetele vastavuse.

Punkt 2: nduded suure energiatarbega hoone piistitamisel (§ 6! lg-d 4-6)

Punktiga 2 tdiendatakse § 6! 10igetega 4—6, milles sitestatakse suure energiatarbega hoonetele
konkreetsed energiatShususarvu piirvddrtused. Tépsem selgitus piirvddrtuste kehtestamise
kohta on esitatud § 4 punkti 1 juures.

Loikes 4 sétestatakse, et suure energiatarbega hoone energiatohususarv ei tohi iiletada lisa 2
tabelis 3 sdtestatud piirvadrtust. Tabel 3 sisaldab liginullenergiahoonete energiatdhususarvude
piirvadrtusi, mis arvestavad lokaalset elektritootmist taastuvast energiaallikast.

Loikes 5 sétestatakse, et suure energiatarbega hoone energiatdhususarv ei tohi tiletada lisa 2
tabelis 1 esitatud piirvddrtust, kui energiaarvutuses ei arvestata lokaalset elektritootmist
taastuvast energiaallikast. Tabel 1 sisaldab nn energiatohususarvu B piirvéadrtusi. Noue tagab,
et hoone on energiatShus ka ilma lokaalselt toodetud taastuvenergiata.

Loige 6 on koondndue, mis sdtestab, et piistitatav suure energiatarbega hoone peab
samaaegselt vastama 1digetes 1, 2,4 ja 5 sitestatud tunnustele. Loike 6 struktuur on analoogne
§ 6 loikega 4 (liginullenergiahoone piistitamine).

Punkt 3: rakendussite (§ 20 Ig 6)

Punktiga 3 tdiendatakse § 20 uue Idikega 6, mis sitestab, et § 6! 1dikes 6 sétestatud koondndue
(suure energiatarbega hoone piistitamise nduetekohasus) ei kohaldu hoonetele, mille ehitusloa
taotlus voi ehitusteatis on esitatud enne 2026. aasta 1. septembrit.

Rakendussite vildib uute kohustuste tagasiulatuvat kohaldumist hoonete suhtes, mille
ehitusloa taotlus voi ehitusteatis esitati enne kiesoleva eelndu § 4 joustumist. Uhtlasi tagab
sdte Oigusselguse alates 2025. aasta 1. juunist kuni 2026. aasta 31. augustini (k.a.) esitatud
taotluste puhul, mil suure energiatarbega hoonetele ei kohaldatud energiatShususarvu
numbrilist piirvadrtust, ning véldib vaidlusi selle iile, kas taastatud piirvéértusi tuleb kohaldada
ka menetluses olevatele projektidele.

Kéesoleva eelnduga kehtestatavad piirvddrtused on numbriliselt samad, mis kehtisid
2019. aasta 1. jaanuarist kuni 2025. aasta 31. maini ja mis kohalduvad jitkuvalt § 20 15ike 5
alusel hoonetele, mille ehitusloa taotlus voi ehitusteatis on esitatud enne 2025. aasta 1. juunit.
Piirvdéartuste numbriline alus on Tallinna Tehnikaiilikooli 2017. aasta kuluoptimaalsete
energiatOhususe miinimumtasemete analiiiis (vt § 4 punkti 1 selgitust). Sisuliselt 1dhtutakse
eelndus varasemast regulatiivsest raamistikust, mistottu ei tdhenda piirvdirtuste uuesti
kehtestamine pikaajalises plaanimishorisondis hoone projekteerimisel uue olemusliku
kohustuse tekkimist.
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Rakendussétte kuupdev (1. september 2026. a) on harmoneeritud kéesoleva eelndu § 4
joustumise kuupdevaga, mis tagab, et piirvadrtuste rakendumise algus ja rakendussétte ulatus
langevad kokku iihele kuupdevale.

Punkt 4: lisa 2 uues sonastuses kehtestamine
Punktiga 4 kehtestatakse méddruse lisa 2 uues sdnastuses.

Lisa 2 ,Hoonete energiatohususarvude piirvddrtused tabelites 1, 2 ja 3 taastatakse suure
energiatarbega hoonete energiatGhususarvude piirvéartused.

3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu 6igusele

Eelndu on kooskdlas Euroopa Parlamendi ja ndoukogu direktiiviga 2010/31/EL hoonete
energiatohususe kohta (ELT L 153, 18.06.2010, lk 13). Lisaks sisaldab méairus metoodika
vabatahtlikke uuendusi, mis parandavad mitteeluhoonete KEK -maérgiste vorreldavust.

Eelndu § 4 punktiga 2 taastatavad suure energiatarbega hoonete piirvddrtused on otseselt
seotud EPBD artikliga 9 (liginullenergiahoonete ndue) koostoimes artiklitega 4-5
(kuluoptimaalsete tasemete arvutamise raamistik) ja artikliga 7 (oluline hoonete
rekonstrueerimine), mis noduavad liikkmesriikidelt liginullenergiahoonete piirvaértuste
kehtestamist kdigile hoonetiilipidele, ning komisjoni iildise grupierandi mééruse (komisjoni
médrus (EL) nr 651/2014, muudetud komisjoni madrusega (EL) 2023/1315) artikli 38a 1oike 6
punktiga iii, mis seob uute hoonete energiatShususe investeeringutoetuse riigisiseste
liginullenergia piirvdértuste olemasoluga.

4. Miééruse mojud

Muudatustel on peamiselt diguslik moju. Madruses sitestatud KEK-metoodika muudatused
(§ 11 lg 32-3%) ei ole kohustuslikud, vaid vabatahtlikud vdimalused mitteeluhoonete
omanikele ja KEK-margise koostajatele. Lisaks eemaldatakse muudatustega eksitavad viited
ja vananenud sOnastus, millega tagatakse suurem oigusselgus.

Suure energiatarbega hoonete piirvadrtuste taastamine (§ 4 punkt 2) loob eelduse GBERIi
artikli 38a 10ike 6 punkti 11 rakendamiseks, mis vdimaldab Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumil ~ anda toiduainetddstuse investeeringutoetust uute suure
energiatarbega hoonete (eelkdige kiilmhoonete ja toidutodstuse hoonete) rajamiseks.
Piirvédrtuste taastamisega kaasneb vajadus ehitisregistri infosiisteemis (EHR) taastada suure
energiatarbega hoonete energiaklassi kuvamine.

Ehitisregistri  klassifikaatorite muudatus (§ 2) eeldab minimaalset IT-arendustdod
(rippmentiiisse iihe valikuvdimaluse lisamine).

Muid iseseisvaid mdjusid médrusel ei ole.

5. Méaruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja maidruse rakendamise
eeldatavad tulud

Maiiruse rakendamisega ei kaasne riigile ega kohaliku omavalitsuse iiksustele olulisel mééral

lisakulusid ega -tegevusi. Ehitisregistri arenduskulu on minimaalne (klassifikaatori tdiendus).
Maiiruse rakendamisega ei kaasne lisatulusid.
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6. Miiiruse joustumine
Paragrahvis 5 sdtestatakse eelnduga kavandatud muudatuste jdustumise aeg.

Maiidrus joustub haldusmenetluse seaduse (HMS) § 93 loikes 2 kehtestatud korras, s.o
kolmandal pdeval pirast Riigi Teatajas avaldamist, vilja arvatud § 1 punkt 9 ja § 4, mis
joustuvad 2026. aasta 1. septembril.

Paragrahvi 1 punktiga 9 kehtestatavad MTMi médruse nr 36 lisad 1, 2 ja 3 ning §-ga 4
kehtestatavad EIMi mdiruse nr 63 muudatused joustuvad hiljem, et anda sektorile piisav aeg
muudatustega kohanemiseks. Suure energiatarbega hoonete energiatdhususarvude
piirvddrtuste taastamine mojutab nii ehituslubade menetlust kui ka energiamérgiste
viljastamist ning nduab ehitisregistri infosilisteemi kohandamist. Hilisem joustumine tagab, et
piirvdértused ja energiamirgise vormid joustuvad samaaegselt.

7. Eelnou kooskolastamine ja huvirilhmade kaasamine ning avalik konsultatsioon

Eelndu esitatakse eelndude infosiisteemis (EIS) kooskdlastamiseks Rahandusministeeriumile,
Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile ning Eesti Linnade ja Valdade Liidule.

Eelndu saadetakse arvamuse avaldamiseks Eesti Kiitte- ja Ventilatsiooniinseneride
Uhendusele, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametile, Eesti
Ehituskonsultatsiooniettevotete  Liidule, Eesti  Ehitusettevotjate  Liidule,  Eesti
Kinnisvarafirmade Liidule, Omanike Keskliidule ning Eesti Kaupmeeste Liidule, Riigi
Kinnisvara Aktsiaseltsile, Eesti Kaubandus-Td6stuskojale, R8 Technologies OU-le ja DeltaE
Insenerid OU-le.

Suure energiatarbega hoonete piirvdértuste taastamise sétteid on eelndu ettevalmistamisel

konsulteeritud Regionaal- ja Podllumajandusministeeriumiga, kelle toiduainetdostuse
investeeringutoetuse 2. taotlusvoor eeldab GBERI artikli 38a 1dike 6 punkti iii rakendatavust.
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